Gemeinde Schmiechen

Offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Gemeinderates Schmiechen

NIEDERSCHRIFT

Sitzungstermin:  Montag, 06.11.2017
Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 22:20 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal
Schriftfiihrer: Josefine Bacher
Anwesende:

Vorsitz

Wecker, Josef

Mitglieder

DroRert, Michael
Geiger, Siegfried
Kistler, Wilhelm
Kdlz, Josef
Mutter, Christian
Schuster, Wolfgang
Schaffler, Arnold
Sedimair, Alfons
Spattl, Siegfried
Sumperl, Martin
Zerle, Peter

Presseteilnehmer

Friedberger Allgemeine,

Gaste: Herr Reimann

Abwesende:

Mitglieder

Gailer, Josef

Frau Lederer

Entschuldigt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Aktuelle Viertelstunde

2. Bekanntgabe von Beschlussen aus der nichtoffentlichen Sitzung, bei denen die Ge-
heimhaltung entfallen ist.

3. Bebauungsplan Nr. 22 "Bahnwegfeld II;
Satzungsbeschluss
Vorlage: 2017/1849

4. Bebauungsplan Nr. 2 "Brunnener StralRe", 4. Anderung;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: 2017/1848

5. Sanierung der Wallfahrtskirche Maria Kappel,
Auszahlung des zugesagten Zuschusses
Vorlage: 2017/1851

6. Umbau und Sanierung des Kirchenvorplatzes;
Weiteres Vorgehen
Vorlage: 2017/1854

7. Informationskasten der Gemeinde;
Erneuerung und Festlegung der Anzahl
Vorlage: 2017/1853

8. Genehmigung der Niederschrift vom 09.10.2017, &ffentlicher Teil

9. Winsche, Antrage, Bekanntgabe des 1. Blirgermeisters

Protokoll:

TOP 1 Aktuelle Viertelstunde

Sachverhalt:
Keine Wortmeldungen von Seiten der Zuhorer.

TOP 2 Bekanntgabe von Beschliussen aus der nichtoffentlichen Sitzung, bei
denen die Geheimhaltung entfallen ist.

Sachverhalt:

Beschliisse aus der nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung bei denen die Geheimhal-
tung entfallen ist.
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In der nichtéffentlichen Sitzung am 11.09.2017 hat der Gemeinderat folgende Be-
schliisse gefasst:

1. an das Ing. Biro Blasy und Mader aus Eching zum Angebotspreis in Hohe von Die
Arbeiten zur Baugrunduntersuchung im Gewerbegebiet Saumfeld wurde brutto
2.308,50 € vergeben.

2. Um die Personalsituation im Haus fir Kinder ,Sternschnuppe“ zu verbessern, unter-
stitzt der Gemeinderat die Qualifizierung der Kinderpflegerin Frau Soffie Offner zur
padagogischen Erganzungskraft. Nach Ausbildungsende kann Frau Offner selbst-
standig eine Kindergartengruppe leiten.

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 22 "Bahnwegfeld II;
Satzungsbeschluss
Vorlage: 2017/1849

Sachverhalt:
Bebauungsplan Nr. 22 ,,Bahnwegfeld I
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Nachdem der Teil 1 des stadtebaulichen Entwurfes flir den Bahnwegfeld bereits umgesetzt
wurde liegen der Gemeinde Schmiechen bereits heute 12 Anfragen von Gemeindebirgern
vor, die ein Grundstlick erwerben wollen. So ist es Ziel und Zweck der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist es kurz- bis mittelfristig ein neues Wohngebiet auszuweisen und so den
vom Gemeinderat beschlossenen 2. Teil des stadtebaulichen Entwurfs des Bahnfeldweges
umzusetzen.

Damit soll der Bedarf der ortlichen Bevolkerung an Wohneigentum gedeckt und zugleich ein
vertraglicher Zuzug bzw. Rickzug von ehemaligen. Gemeindebirgern ermoglicht werden.

Dabei sollen die Belange der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum (§ 13a Abs. 2 Satz
1 Nr. 3 BauGB), die Belange der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB), insbesondere an der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung und die An-
forderungen an kostensparendes Bauen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), das von der Gemeinde
beschlossene sonstige stadtebauliche Konzept (§ 1 Abs. 11 BauGB) sowie die Belange und
des Orts- und Landschaftsbildes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) besonders berticksichtigt wer-
den.

Hierzu wird ein Allgemeines Wohngebiet (ca. 15.755 m?), offentliche Grinflache (ca. 2.105
m?) und Verkehrsflache (ca. 3.025 m?) festgesetzt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Bahnwegfeld II“ wurde auf die frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Behdrdenbeteili-
gung und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die Behdrdenbeteiligung und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 30.08.2017 bis 05.10.2017 statt-
gefunden.

Dabei wurden 33 Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. Insgesamt
liegen 21 Stellungnahmen von Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange und
Nachbargemeinden vor. Von Blrgern und der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vor-
gebracht.

Die Stellungnahmen werden gegliedert und in funf Kriterien unterteilt:

A. Keine Stellungnahme eingegangen
B. Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken
C. Stellungnahmen die Anregungen und Hinweise aufweisen oder auf Ebene einer
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nachfolgenden Vorhabenzulassung zu bertcksichtigen sind
D. Stellungnahmen die einer naheren Behandlung bedurfen
E. Anregungen der Offentlichkeit

A. Von folgenden Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind keine Stellungnahmen eingegangen

Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanung

Regionaler Planungsverband Augsburg

Landratsamt Aichach-Friedberg, SG 30 Brandschutzdienststelle

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten
Vermessungsamt Aichach

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - Frau Wagenpfeil
Kreishandwerkerschaft Augsburg

Bund fiir Naturschutz in Bayern e.V. - Kreisgruppe Aichach-Friedberg

10. Kreisgruppe fiir Vogelschutz

11. Gemeinde Steindorf

12. Gemeinde Egling a. d. Paar - Herr 1. Bgm Holzer

13. Stadt Konigbrunn - Bauamt

14. E-Plus Mobilfunk GmbH & Co KG - Geschiftsstelle Sud ( mittlerweile aufgelost)
15. VG Mering - Beitragsangelegenheiten

16. VG Mering - StraBen- und Wegerecht - Herr Kiipperbusch

OWoNoahl~N=

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass von obigen Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange
und Nachbargemeinden keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Es wird unterstellt, dass mit der Planung Einverstandnis besteht.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

B. Von folgenden Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind Stellungnahmen eingegangen, die keine Anregungen
und Bedenken aufweisen:

1. Verwaltungsgemeinschaft Pittriching, eMail vom 28.08.2017 (16:03)

Ihr Schreiben vom 21.08.2017 zur Beteiligung der Behérden und Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Bahnwegfeld II" der Gemeinde Schmiechen ha-
ben wir erhalten.

Mit den Planungen besteht Einversténdnis. Es werden keine Einwénde oder Bedenken be-
zuiglich der Planung erhoben.

2, miecom-Netzservice GmbH, eMail vom 29.08.2017 (14:21)
es bestehen keine Einwédnde. Wir werden den BA Il wieder mit Glasfaser erschlie3en

3. Amprion GmbH, eMail vom 31.08.2017 (07:08)

im Planbereich der o. a. MalBnahme verlaufen keine Hdchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen flir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen
Unternehmen beteiligt haben.

4, Handwerkskammer fiir Schwaben, Schreiben vom 30.08.2017

nach Durchsicht und Uberpriifung der eingereichten Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit
mit der Kreishandwerkerschaft Augsburg zu dem Ergebnis gekommen, dass gegen oben
genannte Bauleitplanung keine Bedenken bestehen.
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5. Bistum Augsburg, Schreiben vom 30.08.2017

wir danken lhnen fiir Ihr 0. g. Schreiben und kénnen Ihnen heute dazu erkléren, dass gegen
den o. g. Bebauungsplan von unserer Seite keine Anregungen und Bedenken vorgebracht
werden.

Wir haben auch das zusténdige Kath. Pfarramt von dieser Planung in Kenntnis gesetzt. Soll-
ten von dort Anregungen oder Bedenken vorzubringen sein, werden Sie entweder vom Pfarr-
amt direkt oder von uns innerhalb der gesetzten Frist hiervon in Kenntnis gesetzt werden.

Die Pfarreiengemeinschaft Merching erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

6. Kreisheimatpflege, Frau Kiihnlein-Vollmar, eMail vom 04.09.2017 (10:03)
aus Sicht der Kreisheimatpflege (Bau- und Bodendenkméler) bestehen gegen die Bebau-
ungsplan Nr. 22 der Gemeinde Schmiechen keine Einwénde.

7. Polizeiinspektion Friedberg, Schreiben vom 31.09.2017

ohne Einwénde

Auf die Freihaltung der Sichtdreiecke an den Einmiindungen, in Bezug auf Bebauung und
Hecken gemall RASt 06, wird hingewiesen.

8. Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben, Formblatt vom 28.09.2017
2.1 keine Einwendungen

9. IHK Schwaben, Schrieben vom 05.10.2017

vielen Dank flir die Mbéglichkeit zur Stellungnahme zum o.g. Verfahren.

Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich aufgrund der vorliegenden baulichen Strukturen
und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Bedenken bei der Durchfiihrung des Vorhabens.

10. Gemeinde Merching, eMail vom 12.10.2017 (12:01) verspatet

die Gemeinde Merching hat von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde
Schmiechen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Kenntnis genommen und trégt bzgl. der
0.g. Planung keine Anregungen und Einwénde vor.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass von obigen Behorden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden Stellungnahmen eingegangen sind, die keine Anregungen und Be-
denken beinhalten bzw. die mit der Planung ihr Einverstandnis erklaren.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

C Von folgenden Behorden bzw. sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sind Stel-
lungnahmen eingegangen, die Anregungen und Hinweise aufweisen oder auf
Ebene einer nachfolgenden Vorhabenzulassung (Hochbauplanung, Erschlie-
Rungsplanung etc.) zu beriicksichtigen sind:

1. Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Schreiben vom 02.10.2017

zu o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1 Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst ca. 2,1 ha.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Das Baugebiet
ist nicht bebaut.

Nachfolgend wird dazu geméal3 § 4 Abs. 1 BauGB als Trager 6ffentlicher Belange aus was-
serwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fachfragen, wie z. B. hygienische Be-
lange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bodenverhéltnisse, werden in dieser Stellungnahme
nicht behandelt.

2 Wasserwirtschaftliche Wiirdigung
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2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassunqspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

Der Bauleitplan entspricht im Wesentlichen den wasserwirtschaftlichen Zielen des Regional-
planes der Region 9 (Augsburg).

2.2 Planungen des Wasserwirtschaftsamtes Donauwdérth Es bestehen im Planungsgebiet
keine Planungen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

2.2.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die kommunale Wasserversorgungsanlage in ausrei-
chendem Umfang sichergestellt.

2.2.2 Ldschwasserversorgung

Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.

2.2.3 Trinkwasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete werden nicht beriihrt.

2.2.4 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirtschaftsamt
keine Beobachtungsergebnisse vorhanden. Es wird jedoch auf das Baugrundgutachten des
Biiros CRYSTAL GEOTECHNIK ,ErschlieBung des Baugebiets Bahnwegfeld in der Gemein-
de Schmiechen”, vom 10.10.2013 (Projekt-Nr. B13325) hingewiesen.

Durch Anlage von Schiirfgruben oder Bohrungen sollte die genaue Lage des Grundwasser-
spiegels ermittelt werden.

Der héchste Grundwasserstand sollte im geplanten Baugebiet ermittelt werden. Wir empfeh-
len, die Gebdude iiber dem héchsten Grundwasserstand zu griinden, jedoch mindestens
tiber dem mittleren Grundwasserstand.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Bei dem von der Fa. CRYSTAL GEOTECHNIK durchgefiihrten Baugrundgutachten wurde
Grund- und Schichtenwasser in einer Tiefe von 4,96 m bzw. 4,9 m unter GOK angetroffen.
Dies wurde bereits in der Begriindung Ziffer 2.6.3 ausgefihrt.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

2.2.5 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Planungsge-
biet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerun-
gen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchun-
gen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in
Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes. Die Begriindung wird
redaktionell erganzt.

2.3  Abwasserbeseitigung

2.3.1 Kanalnetz und Regenwasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist rechtzeitig vor der Ausweisung einer Bebauung aufzuplanen.
Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes ist nach unserem Versténdnis eine Entwasserung im
qualifizierten Mischsystem vorgesehen. Die Fléche ist im gliltigen Kanalisationsentwurf ent-
halten.

2.3.1.1 Bestehendes Kanalnetz

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden Abwassermengen
moglicherweise nur eingeschrénkt aufnehmen. Es wird dringend empfohlen, es vor Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes zu (iberpriifen, ggf. zu liberrechnen und anzupassen.

2.3.1.2 Mischwasserentlastungen
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Die unterhalb liegende Mischwasserentlastung (nach bisheriger Planung RUB V) ist unter
Einbeziehung der Fldche des Baugebiets ausreichend dimensioniert.

Um einer Abflussverschérfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Riickhaltemal3nah-
men vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem

- Niederschlagswasserversickerung,

- Okologisch gestaltete Riickhalteteiche,

- Regenwasserzisternen mit Uberlauf.

2.3.1.3 Niederschlagswasserversickerung

Bei den Grundstiicken, auf denen Niederschlagswasser versickert werden kann, sind fiir die
erlaubnisfreie Versickerung die Anforderungen der ,Verordnung (liber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung - NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Hierzu
sollten wie im Entwurf vorgesehen entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Kldrung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die
Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser" der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).
Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”).

2.3.2 Klédranlage

Die Kléranlage kann die zusétzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend reini-
gen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie in der Begriindung unter Ziffer 5.4
ausgefuhrt erfolgt die Abwasserentsorgung Uber das Mischsystem.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

3 Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Beden-
ken, wenn unsere Hinweise insbesondere im Punkt 2.3.1 beachtet werden.

Fiir entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verfliigung.

2. Landratsamt Aichach-Friedberg, SG Gesundheitsamt, Schreiben vom
05.08.2017

zu den vorgelegten Plénen, in der Fassung vom 31.07.2017, bestehen von Seiten des Ge-

sundheitsamtes keine Einwédnde Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind dem zu erwartenden

Bedarf entsprechend zu bemessen und zu verlegen.

Weitere Auflagen, die sich im éffentlichen Interesse aus gesundheitsrechtlicher Sicht als not-

wendig erweisen, bleiben vorbehalten.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwasserentsorgung wird im Rahmen der Erschliefungsplanung zwischen dem beauf-

tragten Ingenieurbiro und dem Abwasserzweckverband Obere Paar bzw. dem Markt Mering

abgestimmt.

Das Landratsamt verweist auf bereits bestehende gesetzliche Regelungen und technische

Regeln, die auch unabhangig eines Bebauungsplanes beim bauaufsichtlichen Verfahren

gelten und von den Betroffenen (Bauherren etc.) beachten werden missen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

3. Amtsgericht Aichach, Schreiben vom 06.09.2017 mit Anlage (Angaben zum Ei-
gentiimer)

in den Grundbuchbléttern, die nachstehend aufgefiihrt sind, wurden Eintragungen vorgenom-

men. Der Wortlaut der Eintragungen und die genaue Grundbuchblattstelle sind zu Ilhrer

Kenntnisnahme nachstehend ausgedruckt. Es wird empfohlen, den Inhalt der Eintragungen
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auf Richtigkeit und Vollstandigkeit zu (berpriifen.

Es wird Ihnen mitgeteilt, dass die Umschreibung der Vorbereitung flir das Bebauungsgebiet
Bahnwegfeld Il dient.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

4. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, eMail vom 05.10.2017 (09:21)

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 21.08.2017. Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafo-
ne nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubau-
gebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Siidwestpark 15 90449 Niirn-
berg, Neubaugebiete.de@vodafone.com <mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com>

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ob eine Versorgung von Vodafone Kabel
Deutschland erfolgt ist vor der ErschlieRungsplanung zu treffen.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

5. Abwasserzweckverband Obere Paar, Schreiben vom 04.10.2017

der Abwasserzweckverband weist darauf hin, dass eine ausreichende Dimensionierung des
Abwasserkanals gewdéhrleistet sein muss, die Einleitungsmengen im jeweiligen Abschnitts-
bereich diirfen nicht tiberschritten werden.

Es muss sichergestellt werden, dass dem AWOP-Kanal nur Schmutzwasser zugefiihrt und
die maximale Einleitungsmenge nicht (iberschritten wird.

Es dlirfen keine Beeintrdchtigungen durch wild abflieRendes Wasser in den Entwésserungs-
einrichtungen (Kanal etc.) entstehen, die allgemeinen Vorschriften fiir Entwésserung sind
einzuhalten.

Der Abwasserzweckverband beabsichtigt keine planerischen Verédnderungen oder sonstige
MaRnahmen vorzunehmen, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plange-
bietes von Bedeutung sein kénnte.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Abwasserentsorgung wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung zwischen dem beauf-
tragten Ingenieurblro und dem Abwasserzweckverband Obere Paar bzw. dem Markt Mering
abgestimmt.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

6. LEW Verteilnetz GmbH, Schreiben vom 04.10.2017 mit Kabellageplan vom
04.10.2017 (13:53)

vielen Dank fiir die Informationen zum oben genannten Verfahren. Im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen unserer Gesellschaft. Gegen die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 22 in der vorliegenden Form bestehen unsererseits keine Einwan-

de

Wir méchten Sie jedoch auf bestehende 1 kV-Ortsnetzkabel in den Stral3en Lindenweg, Ei-

chenweg und Bahnwegfeld aufmerksam machen. Diese sind in beiliegendem Kabellageplan

M=1:1000 gekennzeichnet.

Bitte beachten Sie aulRerdem folgende Hinweise.

Elektrifizierungskonzept

Eine gesicherte Stromversorgung des geplanten Baugebietes ist nach Erweiterung des be-

stehenden Ortsnetzes gewaéhrleistet. Die geplanten Neubauten werden wir (ber Erdkabel

anschlieBen Wir werden die geplanten Stromkreiskabel méglichst in 6ffentlichen Verkehrsfla-

chen verlegen.

Erweiterung der StralBenbeleuchtung und Telekommunikationsanlagen

Im Zuge der Arbeiten zur elektrischen ErschlieBung des Baugebietes kbnnen die Strallenbe-

leuchtungs- sowie die Telekommunikationsanlagen (Kabel und Rohre) wirtschaftlich erstellt

bzw. verlegt werden. Wir bitten Sie deshalb, rechtzeitig vor dem Strallenausbau entspre-

chende Angebote anzufordern.
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Allgemeines zur Kabelverlegung

Vor Beginn der allgemeinen ErschlieBung des Baugebiets bitten wir um Anberaumung eines

Spartengesprédchs, um die jeweiligen Leistungstrassen festzulegen Mit den Kabelverlegungs-

arbeiten, die im Zusammenhang mit dem StraBenausbau erfolgen, kann erst nach Erfiillung

nachstehender Voraussetzungen begonnen werden:

- Wasser- und Kanalarbeiten sind eingebracht

- das Planum der Stral3en und Gehwege ist erstellt

- die drtliche Auspflockung der StraBenbegrenzung mit Angabe der zugehérigen Héhen-
koten muss verbindlich gewéhrleistet sein.

Fiir den Fall, dass eine nachtréagliche Umlegung der Kabelleitungen wegen falscher Angabe

oder einer Anderungsplanung erforderlich wird, sind die Aufwendungen vom Verursacher zu

tragen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Neubaus der ErschlieRungsstra3en erfolgt eine entsprechende Koordination

(z.B. durch ein Spartengesprach mit der Betriebsstelle Kénigsbrunn).

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Die obigen Stellungnahmen und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Bebauungsplan bleibt unverandert, die Begrindung wird redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

D. Von folgenden Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stel-
lungnahmen eingegangen, die einer ndheren Behandlung bediirfen:

1. Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 28.09.2017

zu o.g. Planung teilen wir mit, dass aus landwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich keine Ein-

wénde bestehen.

Jedoch merken wir folgendes an:

- Der Feldweg am westlichen Rand des Plangebietes muss wéahrend der Bebauungsphase
und auch danach dem landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrédnkt zugénglich sein.
Dies betrifft die Fahrbahnoberflache genauso wie eventuelle Beeintrdchtigungen durch
Baumpflanzungen. Um Schéden an landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten und an
der Bepflanzung selbst zu vermeiden, sollte die Pflanzung der Bdume im ausreichenden
Abstand (mind. 4 m) zum Feldweg erfolgen. Schéaden, die im Rahmen von ErschlieBung
und Bebauung am Feldweg entstanden sind, miissen durch die Verursacher wieder be-
seitigt werden.

- Das Fahrtrecht und die vorrangige Nutzungsbestimmung der Feldwege fiir den landwirt-
schaftlichen Verkehr muss durch die zuklinftigen Anwohner im Plangebiet geachtet wer-
den. Ein Hinweis sollte hier direkt an die Anwohner weitergegeben und auch in den Hin-
weisen der Planung aufgenommen werden.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Der 6stlich des Geltungsbereiches liegende Feldweg steht im Eigentum der Gemeinde und
ist als 6ffentlicher Feld- und Waldweg gewidmet. Damit ist die Gemeinde als Stral3enbaulast-
trager fur die Unterhaltung zustandig
Das verkehrliche Konzept sieht die Erschliefung Uber die ,Burgermeister-Ziegler-Strale*
und den ,Bahnwegfeld®, ,Eichenstralle“ und ,Lindenstralle“ vor. Der Feldweg ist fir den mo-
torisierten Verkehr nicht vorgesehen (lediglich fir FuRganger und Radfahrer wird auf das
bestehende Feldwegenetz zurlckgegriffen. Mit der Widmung steht der Feldweg dem ent-
sprechenden Nutzungszweck zur Verfligung, damit sind gesonderte Fahrtrechte nicht erfor-
derlich. Verkehrsrechtliche Anordnungen, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

- Die unter Punkt ,5.2. Griinordnerisches Konzept" in der genannte Bepflanzung am &stli-
chen und nérdlichen Rand sollte so ausgefiihrt werden, dass sie keinen negativen Ein-
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fluss auf die Befahrbarkeit des landwirtschaftlichen Weges und der landwirtschaftlichen
Flachen hat. Wir gehen davon aus, dass eine regelméliige Pflege - vor Allem die Entfer-
nung von Totholz und Zuschnitt - hier genauso durchgefiihrt wie an der nérdlichen He-
ckenreihe des Plangebietes. Die Heckenpflanzung im Norden sollte so erfolgen, dass
keine Nachteile fiir die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fldchen entstehen. Dazu
wére ein Abstandsstreifen von einem Meter zwischen der Flurstiicksgrenze und dem Be-
ginn der Hecke wiinschenswert, um den sach- und fachgerechten Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmal3nahmen durchfiihren zu kbnnen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Bepflanzung zu den landwirtschaftlichen Flachen bzw. zum gemeindlichen Feldweg er-

folgt im Rahmen der gesetzlichen Grundlagen, insbesondere denen des AGBGB. So weisen

die durch Planzeichen festgesetzten Baume im Norden 4 m Abstand zur landwirtschaftlichen

Flache und im Osten 3 m Abstand zum gemeindlichen Feldweg, der flr sich 4 m breit ist,

auf. Dieser Abstand wird auch flr land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge, mit einer héchst-

zulassigen Breite von 3,00 m (§ 32 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 StVZO bzw. mit Sondergenehmigung
bis 3,2 m), flr ausreichend gesehen. Nachdem es sich bei der nérdlichen und &stlichen Fla-
che um eine ,6ffentliche Grinflache® handelt verbleibt sie im Eigentum der Gemeinde.

Damit ist auch die Durchflihrung entsprechender PflegemalRnahmen Aufgabe der Gemeinde.

In Bezug auf den gewlnschten Abstandstreifen ist aus der Planzeichnung ersichtlich, dass

dieser mit m bereits vorgesehen war. Die 6ffentliche Grinflache weist hier eine Tiefe von 5

m auf, die Flache zum Anpflanzen hingegen nur 4 m wobei sie einen Abstand von 1 m zur

Flurstickgrenze einhalt.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

- Bei den Vermerken in der Satzung sollte unter Punkt 3.10 aufgenommen werden, dass
durch den Fahrverkehr ebenfalls zu Immissionen kommen kann. Wir empfehlen deshalb
folgenden Satz mit aufzunehmen: ,Des Weiteren wird auf landwirtschaftlichen Verkehr
verwiesen. Eine zeitweise Larmbelédstigung - Verkehrsldrm aus landwirtschaftlichem
Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens und nach 22 Uhr bedingt durch Erntearbeiten wie
Silage-, Zuckerriiben-, Getreideernte efc. - ist zu dulden."

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Unter Ziffer C 3.10 ist ein entsprechender Hinweis bereits vorhanden. Die gewinschte For-

mulierung lautet ,zu dulden®

Uber den Bebauungsplan kénnen keine Festsetzungen oder Hinweise zur Duldung getroffen

werden, die rechtliche Ansprliche ausschliel3en sollen.

Der Bebauungsplan kann sich als Satzung nicht Uber das Birgerliche Gesetzbuch und die

bestehenden Immissionsschutzgesetze hinwegsetzen

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Die obigen Stellungnahmen und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genom-
men. Die Gemeinde verkennt nicht die Belange der Landwirtschaft, stellt diese aber aufgrund
der Belange, der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum (§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB), den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), der Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und den Anforderungen an kostensparendes Bauen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) sowie den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes (vgl. § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB) zurlck und halt an der Planung fest. Mit den getroffenen Festsetzungen und
auf Grund der Tatsache, dass der Pflanzabstand nach AGBGB zu den landwirtschaftlichen
Flachen eingehalten werden kann wird ein dem Abwagungsgebot gerecht werdender Kom-
promiss geschaffen.

Der Bebauungsplan bleibt unverandert, die Begrindung wird redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis:  12:0 (einstimmig)

2. Landratsamt Aichach-Friedberg, SG Bauleitplanung, Schreiben vom 10.10.2017
Sie haben uns mit Schreiben vom 21.06.2017 als Behérde beteiligt. Dazu dirfen wir lhnen
die Stellungnahmen dar Fachstallen mit der Bitte um Berticksichtigung (ibersenden. Seitens
Immissionsschutzes, des Bodenschutzrechts, der Denkmalpflege, der Kommunalen Abfall-
wirtschaft und des Wasserrechtes wurden keine Anregungen vorgebracht.
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Insbesondere die Stellungnahme des Kreisbaumeisters ist sorgféltig abzuwégen und in der
Begriindung zu berticksichtigen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Es wird festgestellt, dass von Seiten des Immissionsschutzes, des Bodenschutzrechts, der
Denkmalpflege, der Kommunalen Abfallwirtschaft und des Wasserrechtes keine Anregun-
gen vorgebracht wurden. Die Stellungnahme des Kreisbaumeisters wird unter Ziffer D 4 ab-
gearbeitet. Auf die entsprechende Beschlusslage wird verwiesen.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass von Seiten des Immissionsschutzes, des Bodenschutzrechts, der
Denkmalpflege, der Kommunalen Abfallwirtschaft und des Wasserrechtes des Landratsam-
tes Aichach-Friedberg keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Es wird unterstellt, dass mit der Planung Einverstandnis besteht.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

3. Landratsamt Aichach-Friedberg, SG untere Naturschutzbehoérde, Formblatt vom
06.10.2017

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-

keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und

ggf. Rechtsgrundlage

Grundsétzlich besteht mit dem B-Plan naturschutzfachliches Einverstdndnis. Lediglich zur

Griinordnung und zum Baufenster fiir die Garage der Parzelle 25 bestehen noch Anderungs-

wiinsche:

1. Verbot Thujen: hier bitte wie folgt abdndern bzw. ergdnzen: Die Pflanzung von Formhe-
cken mit Thuja oder Scheinzypressen ist nicht zuléssig.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Festsetzung Ziffer B 7.8 lautet: ,Nicht zuldssig ist die Pflanzung von Thujen.”

Da der Bebauungsplan Nr. 22 durch den bereits bestehenden Bebauungsplan Nr. 18A i.d.F.

vom 08.06.2015 fortgeschrieben wird, und dort die Festsetzung bereits existiert, soll keine

generelle Anderung des gesamten Bebauungsplanes vorgenommen werden. Daher bleibt
die Festsetzung auf Thujen beschrankt.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

2.  Bédume im Wohngebiet: hier bitte von Bdume der 1. Ordnung auf B&dume der 2. Ord-
nung gehen, um spéteren Problemen mit Uberwuchs zu vermeiden;

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Durch Festsetzung durch Planzeichen Ziffer B 7.3 werden entlang des Strallenraumes im

Allgemeinen Wohngebiet nur Baume 3. Wuchsordnung festgesetzt. Die ergdnzende Festset-

zung Ziffer B 7.5 lautet: ,Pro angefangener 250 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein

heimischer Baum 2. bis 3. Wuchsordnung zu pflanzen. Dabei kann ein zu pflanzender Baum
durch einen Obstbaum (Halbstamm) ersetzt werden. Die durch Planzeichen festgesetzten

Béaume und die vorhandenen Bdume, mit entsprechender oder héherer Qualitat, sind hierauf

anzurechnen.”

Festzustellen ist, dass nur im StralRenraum und in den &ffentlichen Grinflachen Baume 1.

Wuchsordnung durch Planzeichen (Ziffer B 7.1) festgesetzt wurden.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

3. Randeingriinung: zur landwirtschaftlichen Nutzfliche Im Norden bitte ebenfalls nur
Bédume 2. Ordnung festlegen, da es ansonsten spéter zu einer Beeintrachtigung der
Ackerfldche im Norden kommen kann; stattdessen die zweireihige auf eine dreireihige
Hecke (auf Liicke) verstéarken;

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

In der o&ffentlichen Grinflache wurden die Baume 1. Wuchsordnung durch Planzeichen (Zif-

fer B 7.1) mit einem Abstand von 4 m zur landwirtschaftlichen Flache festgesetzt. Damit

kann der vorgegebene Abstand des Art. 48 AGBG eingehalten werden. Durch die Pflanzen-
auswahl und Pflanzdichte ist keine Schmélerung des Sonnenlichts erkennbar, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung fihrt

Durch Planzeichen Ziffer 7.4 wird auf eine Tiefe von 4 m eine zwei-reihige Heckenpflanzung
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aus heimischen Wildstrauchern mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m in versetzten
Reihen festgesetzt.

Sollte es dennoch zu Einschrankungen kommen sind diese aufgrund der Belange des Orts-
und Landschaftsbildes hinnehmbar. Zur Pflanzung einer dreireihigen Hecke, die den gefor-
derten Grenzabstand zur landwirtschaftlichen Flache von 1 m einhalten soll, ist die Flache zu
schmal.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

4. Pflanzliste: bitte die Birken und die Erlen ersatzlos streichen

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Es ist aus heutiger Sicht vertretbar, im Wohngebiet aus Allergiegriinden keine Birken mehr
zu pflanzen. Die Erlen gehéren auch zur Familie der Birkengewachse und kommen vorwie-
gend auf Sukzessionsflachen vor. Deshalb kann auf diese Baumart ebenfalls verzichtet wer-
den.

Die Pflanzliste wird redaktionell Gberarbeitet.

5.  Anordnung Garage auf Parzelle 25: bitte diese in das Baufenster hinein schieben, da
es ansonsten unweigerlich zu Konflikten mit der Randeingriinung kommt.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Ein Konflikt wird ausschlieBlich durch den zu pflanzenden Baum, der nur einen Grenzab-
stand von 1 m einhalten kann ausgeldst. Die zwei-reihige Hecke kann hingegen problemlos
umgesetzt werden. Dem Konflikt (urspringlich war hier eine ,private Grinflache® vorgese-
hen) kann mit dem Kaufvertrag (Grundstiickseigentimer ist die Gemeinde Schmiechen) be-
gegnet werden. Da die Eingriinung nach Norden auch dem zuklinftigen Bauwerber dient,
kann in offentlich beglaubigter Form ein Verzicht gemaf Art. 53 Abs. 2 Satz 2 AGBG) auf
den Anspruch auf Beseitigung fur den Baum 1. Wuchsordnung aufgenommen werden. Die
Bepflanzung schiitzt zudem die am Ortsrand gelegenen Gebaude vor Wind und Wetter und
bildet eine naturliche Abschirmung der Wohnbebauung zu den landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen.
Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Die obigen Stellungnahmen und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde verkennt nicht die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
stellt diese aber aufgrund Belange, der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum (§ 13a
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB), den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB), der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und den Anforderungen an
kostensparendes Bauen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), den Belangen des Orts- und Land-
schaftsbildes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) sowie den Belangen der Landwirtschaft (vgl. § 1
Abs. 8b BauGB) zurtick und halt an der Planung fest.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Ortsrandein-
grinung wird ein gerechter Kompromiss geschaffen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der obigen Behandlungsvorschlage (Pflanzliste) re-
daktionell Gberarbeitet, die Begrindung wird redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis:  12:0 (einstimmig)

4. Landratsamt Aichach-Friedberg, SG Bauordnung, Schreiben vom 20.09.2017
Als Tréger éffentlicher Belange schlagen wir folgende Anderungen vor:

B Festsetzungen

2 Maf3 der baulichen Nutzung

Bei Ziffer 2.7 sollte zur Klarstellung der Bemessung der Wandhoéhe als unterer Bezugspunkt
die natiirliche Geldndeoberfldche festgesetzt werden.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Hier wird auf die verwendete Begrifflichkeit des Abstandsflachenrechtes in Art. 6 Abs. 4 Satz
2 BayBO (,...von der Gelandeoberflache...”) zurlckgegriffen.

Diese Festsetzung wurde bereits im westlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 18a ,Bahnweg-
feld* verwendet. Erkenntnisse, dass es hier ein stadtebaulicher Regelungsbedarf besteht
bzw. die Festsetzung nicht vollziehbar ware liegen nicht vor.
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Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

8 Bauliche Gestaltung

8.5  Einfriedung

Die Bemessung der zuldssigen H6he von Einfriedungen sollte konkretisiert werden. Dies
kénnte durch die Angabe eines unteren Bezugspunktes (z.B. Oberkante des natiirlichen Ge-
ldndes) fiir die Bemessung der Héhe von 1,2 m erfolgen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Eine Konkretisierung der Hohe der Einfriedung wird stadtebaulich fir erforderlich gesehen.
Allerdings spricht nach dem Sinn und Zweck der Hohenbegrenzung alles daflr, die (sichtba-
re) Hohe als maldgeblich zu betrachten.

Diese Festsetzung wurde bereits im westlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 18a ,Bahnweg-
feld* verwendet. Erkenntnisse, dass es hier ein stadtebaulicher Regelungsbedarf besteht
bzw. die Festsetzung nicht vollziehbar ware liegen nicht vor.

Ferner kann hier auf die Rechtsprechung und Kommentierung zu Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a Bay-
BO zuruckgegriffen werden.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

8.6 Bodenmodellierung

Die MalRangaben fiir die zuldssige Tiefe/Hbhe von Abgrabungen und Aufschliittungen sollten
konkretisiert werden. Hierbei Ist ein Bezugspunkt (z.B. Oberkante des natiirlichen Geléndes)
fur die H6henbemessung von 0,4 m anzugeben.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Festsetzung Ziffer B 8.6 lautet:

LAbgrabungen sind nur bis zu einer Tiefe von 0,4 m, dariiber hinaus nur fiir untergeordnete
Lichtgrdben (die der Belichtung von Aufenthaltsrdumen im Kellergeschoss dienen) zulédssig.
Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von maximal 0,4 m, darliber hinaus nur flir Zufahrten
zu privaten Verkehrsanlagen, deren Hbhenlage an die der angrenzenden 6&ffentlichen Ver-
kehrsflachen angepasst werden muss, zulassig.

Das modellierte Geldnde ist an das bestehende Geldnde und zum Nachbargelédnde durch
flach geneigte Béschungen im Verhéltnis von 1:3 anzupassen.“

Diese Festsetzung wurde bereits im westlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 18a ,Bahnweg-
feld* verwendet. Erkenntnisse, dass es hier ein stadtebaulicher Regelungsbedarf besteht
bzw. die Festsetzung nicht vollziehbar ware liegen nicht vor.

Ferner kann hier auf die Rechtsprechung und Kommentierung zu Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a Bay-
BO zuruckgegriffen werden.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

8.7  Die zulassige Breite des Zwerchgiebels sollte als AuRenmall angegeben werden.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Der Schreibfehler wird redaktionell korrigiert.

Begriindung zum Bebauungsplan

2.8 Demographie

4. Absatz:

In Adelshofen betréagt der errechnete Wert Im Jahr 2015 -0,41." Hier ist wohl ,,Schmiechen”
gemeint.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse, Gebédudetypen 2. Absatz:

Der Satz ,Da es sich bei der traufseitigen Aullenwand- und die Firsthéhe handelt, sind..."
ergibt keinen Sinn.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Der Schreibfehler wird redaktionell korrigiert.

Beschluss:

Die Stellungnahmen und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Behandlungsvorschlage redaktionell (AufRen-
mald) geandert. Die Begrindung wird redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis:  12:0 (einstimmig)

5. Landratsamt Aichach-Friedberg, SG Kreisbaumeister, Formblatt vom
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04.10.2017
2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage
Mit dar Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 .Bahnwegfeld II" beabsichtigt die Gemeinde
Schmiechen neues Baurecht zu schaffen. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Fldchennut-
zungsplan (FNP) entwickelt. Die Gemeinde méchte den Bebauungsplan Im beschleunigten
Verfahren geméal3 §13b 1.V.m. §13 a BauGB als Bebauungsplan der AuBenentwicklung auf-
stellen. Der FNP ist im Zuge der Berichtigung anzupassen.
Verfahren und gesetzliche Anforderungen
Mit dem Instrument des § 13b BauGB erleichtert der Gesetzgeber das Schaffen von Bau-
recht auf AuRenbereichsfléchen. Dies kann fiir den derzeit dringend bendtigten Wohnraum
zielfiihrend sein, muss jedoch fiir den konkreten Einzelfall, insbesondere im lédndlichen
Raum, hinreichend gepriift werden. Die zeitlich befristeten Verfahrenserleichterungen diirfen
fir die Baulandentwicklung nicht ausschlaggebend sein.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Mit dem im Mai 2017 eingefuhrten Verfahren zur Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren wurde der rdumliche Anwendungsbereich (GR weniger als
10.000 m?, Anschlie®Ben an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil) und der zeitliche
Anwendungsbereich  (Aufstellungsbeschluss bis 31.12.2019, Satzungsbeschluss bis
31.12.2021) definiert. Dass diese Regelung lediglich auf einen einzelnen Anwendungsfall
bezogen sein soll, ergibt sich weder aus dem Gesetzeswortlaut noch aus der Begrindung
des Gesetzentwurfes (BT Drs- 18/10942). Hier ist alleine auf die stadtebauliche Erforderlich-
keit (§ 1 Abs. 3 BauGB) abzustellen. Was im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB stadtebau-
lich erforderlich ist, bestimmt sich mafigeblich nach der jeweiligen Konzeption der Gemeinde.
Welche stadtebaulichen Ziele die Gemeinde sich setzt, liegt in ihrem planerischen Ermes-
sen. Der Gesetzgeber ermachtigt sie, die ,Stadtebaupolitik“ zu betreiben, die ihren stadte-
baulichen Ordnungsvorstellungen entspricht.
Das stadtebauliche Erfordernis wird unter Ziffer 1.2 der Begriindung des Bebauungsplanes
wie folgt beschrieben:
~Nachdem der Teil 1 des stadtebaulichen Entwurfes fiir den Bahnwegfeld bereits umgesetzt
wurde liegen der Gemeinde Schmiechen bereits heute 12 Anfragen von Gemeindeblirgern
vor, die ein Grundstiick erwerben wollen. So ist es Ziel und Zweck der Aufstellung des Be-
bauungsplanes kurz- bis mittelfristige ein neues Wohngebiet auszuweisen und so den vom
Gemeinderat beschlossenen 2. Teil des staddtebaulichen Entwurfs des Bahnfeldweges umzu-
setzen.
Damit soll der der Bedarf der értlichen Bevélkerung an Wohneigentum gedeckt und zugleich
ein vertrdglicher Zuzug bzw. Riickzug von ehemaligen. Gemeindebiirgern erméglicht wer-
den.”
Mittlerweile wurden im Bebauungsplan Nr. 18A ,Bahnwegfeld” alle gemeindeeigenen Grund-
sticke an Einheimische verkauft. Aufgrund der Nachfragesituation der 12 Anfragen zeichnet
sich der kurzfristige Bedarf ab, den die Gemeinde befriedigen will, ebenso will sie mittelfristig
ein weiteres Baulandangebot zur Verfligung stellen.
Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.
Insbesondere Regelungen zur Mainahmen der Innenentwicklung und zum Flachensparen
sind zu beachten. Konkret ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung (siehe § 1(4)
BauGB I.V.m. LEP 3.3 und i.V.m. Regionalplan B V 1.5) anzupassen. Die gesetzlichen An-
forderungen aus den §§ 1 (5) und 1a (2) BauGB sind zu beachten.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes lautet:
»In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfliigung stehen.”
Unter Ziffer 3.2 Landesentwicklungsprogramm wird in der Begriindung ausgefuhrt:
»Die vorrangige Innenentwicklung ist fiir eine kompakte Siedlungsentwicklung (Sied-
lung der kurzen Wege) sowie fiir die Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen
Versorgungsinfrastrukturen wesentlich, da vorhandene Infrastruktur- und Leitungsnet-
ze nicht proportional zu einem sinkenden Bedarf zurlickgebaut werden kénnen. Eine
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auf die AuRenentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung flihrt zu erhéhten Kosten
und Unterauslastung bestehender Infrastrukturen.
Um die Innenentwicklung zu stérken, miissen vorhandene und flir eine bauliche Nut-
zung geeignete Fldchenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven,
Brachflachen und leerstehende Bausubstanz, sowie Méglichkeiten zur Nachverdich-
tung vorrangig genutzt werden. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des de-
mographischen Wandels von zentraler Bedeutung fiir funktionsfahige und attraktive
Innenstéadte und Ortskerne, die als wirtschaftliche, soziale und kulturelle Mittelpunkte
erhalten, weiterentwickelt und gestarkt werden miissen. Die stadtebauliche und dorfli-
che Erneuerung trédgt wesentlich zur Erreichung dieser Ziele bei. Flachen, die der
Naherholung und réumlichen Gliederung der Siedlungsfldchen dienen (z.B. Parkanla-
gen und Griinfléchen) oder Ausdruck einer charakteristischen Siedlungsstruktur sind,
sind in der Regel keine geeigneten Potenzialflachen und sind erhaltungswlirdig.
Ein geeignetes Instrument zur systematischen Erfassung und zum Nachweis vorhan-
dener und verfligbarer Fldchenpotenziale und zum Abgleich mit den ermittelten Be-
darfen ist z.B. ein kommunales Fldchenmanagement. In diesem werden die Entwick-
lungspotenziale vollsténdig erfasst, kontinuierlich aktualisiert und laufend in notwendi-
ge Planungsverfahren eingespeist.
Potenziale der Innenentwicklung stehen nicht zur Verfligung, wenn wegen gegenlau-
figer Eigentiimerinteressen eine gemeindlich geplante bauliche Nutzung faktisch nicht
der Innenentwicklung zugefiihrt werden kann.*”

Ziel B V 1.5, Spiegelstrich zwei des Regionalplanes lautet:
Fiir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungs-
brachen, Baullicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
Jjeweiligen értlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.*

Unter Ziffer 1.5 Regionalplan wir in der Begrindung ausgefuhrt:
»In Bayern werden téaglich ca. 28,4 ha Flache verbraucht. Es ist Aufgabe der Kommu-
nen darauf hinzuwirken, den Flachenverbrauch zu verringern. Der sparsame Umgang
mit der vorhandenen Flache soll in allen Kommunen der Region das notwendige und
malvolle Gewicht bekommen. Die Berticksichtigung der Belange des Bodenschutzes
und des sparsamen Fldchenverbrauchs stellt bei allen planerischen Té&tigkeiten einen
wesentlichen Faktor dar. Hierunter fallt u. a. eine flachensparende Bauweise und In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung.
Vor allem in den Innenstéadten der Region werden flichensparende Bauweisen schon
seit Jahrhunderten praktiziert und bestimmen den Urbanen Charakter. Die Anwen-
dung von abgestuft flichensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen wiirde
daher der Charakteristik dieser Stadte und Gemeinden entsprechen und gleichzeitig
einer unproportional hohen, ékologisch nachteiligen Versiegelung von Grund und Bo-
den entgegenwirken. Auch ergeben sich Kosteneinsparungen beim Grunderwerb und
bei der Erstellung der Infrastruktur.
Eine Umnutzung von inneroértlichen, ehemals landwirtschaftlich genutzten Fldchen
und Gebduden, von Gewerbe- und Bahnbrachen, usw., kann bei Verzicht auf Neu-
ausweisung von Bauflachen, zu einer Reduzierung des Flachenverbrauchs beitragen.
Durch die Nutzung von Baullicken werden zwar auch Flachen versiegelt, aber es
handelt sich hierbei um Flachen, flir die bereits Baurecht besteht. So erscheint es
sinnvoll, zunéchst vorhandenes Baurecht zu nutzen, bevor neues Baurecht geschaf-
fen wird. Die Nutzung bereits liberplanter Fldchen sollte aus den genannten Griinden
vorrangig erfolgen.*

In § 1a Abs. 2 BauGB werden erganzende Vorschriften zum Umweltschutz definiert:
,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Mbglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen
1 und 2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriin-
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det werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen.*

Ein VerstoR gegen Ziel 3.2 des LEP ist nicht erkennbar, da sich die Gemeinde Schmiechen
| mit dem im Jahre 2004 durchgeflihrten Pilotprojekt mit den angeflihrten Aspekten ,Flachen-
sparen®, (Ziffer 8.1.2) ,Bevdlkerungsentwicklung (Ziffer 8.1.3) und der Abfrage von Bauwln-
schen (Ziffer 1.2 der Begrindung) auseinandergesetzt hat. Auf die entsprechenden Sachver-
halte bzw. Behandlungsvorschlage wird verwiesen.

Zunachst ist festzustellen, dass innerhalb des Siedlungsgebietes von Schmiechen eine ge-
eignet grolRe Flache fir die Bebauung mit Wohngebauden fiir die einheimische Bevolkerung
nicht zur Verfugung steht (die aufgezahlten Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes
liegen im AuRenbereich und stellen damit wiederum eine Aufienentwicklung dar). Zwar wur-
de vom Eigentiimer des Obstgartens auf FI.-Nr. 48 mit einer Flache von, ca. 2,92 ha Interes-
se an einer Wohnbebauung geduflert und die zur Verfigung stehende Flache wirde den
Flachenbedarf der geplanten Bebauung im Baugebiet ,Bahnwegfeld 1I* Gberschreiten. Aller-
dings handelt es sich hier um eine zentrale ortsgeschichtliche Siedlungsstruktur die zur Wah-
rung der Ortsidentitat nicht bebaut werden soll.

Ein VerstoR gegen das Ziel B V 1.5 des RP ist nicht erkennbar, da es sich nach dem Wort-
laut des Textes hierbei trotz der durch den Verordnungsgeber gewahlten Bezeichnung mit
einem in Klammern vorangestellten ,Z“ nicht um ein der nachrangigen Planung verbindlich
vorgegebenes Ziel handelt. Das Ziel soll in geeigneten Fallen lediglich ,genutzt werden®.
Ferner kann hier erneut auf die Ziffer 8.1.2 (Flachensparen), Ziffer 8.1.3 (Bevdlkerungsent-
wicklung) und Ziffer 1.2 (Abfrage von Bauwtnschen) der Begriindung verwiesen werden.

Zwar stellen die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB fir die Gemeinde im Ergebnis reines Ab-
wagungsmaterial dar, welchem grundsatzlich kein Vorrang gegenuber anderen planerischen
Belangen zukommt. Dennoch haben die BauGB-Novellen der Jahre 2004 und 2007 (§ 1
Abs. 5 Satz 3 und § 1 a Abs. 2 BauGB) sowie das bayerische Landesentwicklungsprogramm
(LEP Bayern ,Ziel" 3.2) deutlich zum Ausdruck gebracht, dass der Gesetzgeber der stadte-
baulichen Innenentwicklung und Nachverdichtung mit dem Ziel des Bodenschutzes die Qua-
litat eines in der Abwagung zu berlcksichtigenden. Es trifft zu, dass die Planung zu einer
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen fihrt. Auch ist Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flache im Geltungsbereich ist in Anbetracht der Bedlrfnisse der Wohn-
bevoélkerung und deren uUberwiegend mittleren bis geringen Ertragsfahigkeit (Bodenschéatz-
werten L 4 L6 70/66%) vertretbar.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Wie aus der Begriindung hervorgeht, hat sich die Gemeinde bereits Im Jahr 2005 vorbildlich
mit dem Thema Fldchensparen auseinandergesetzt und sogar einen Grundsatzbeschluss
dazu verabschiedet.

Im Jahr 2005 wurden in diesem Pilotprojekt 16,8 ha Flachenpotential ermittelt (siehe Tabelle
9). Ein aktueller Wert ist uns nicht bekannt. Eine riicklaufige Entwicklung wiirde belegen,
dass die Gemeinde MalBRnahmen der Innenentwicklung vorantreibt. Eine Aktualisierung der
Werte in der Tabelle 9 wére auch fiir die vorliegende Planung aussagekréftig.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Unter Ziffer 8.1.1 der Begriindung wird in der Tabelle folgendes ausgefuhrt:

Die Gemeinde Schmiechen hat im Jahr 2005 an einem Pilotprojekt zum Thema Flachenspa-
ren teilgenommen.

Das innerértliche Entwicklungspotenzial wiirde Potenzial fiir rund 800 weitere Einwohner
bieten. Die Ergebnisse der Erhebung wurden ausfiihrlich in einem Biirgermeisterbrief an alle
Haushalten vermittelt. Der Gemeinderat hat aufgrund der Ergebnisse einen Grundsatzbe-
schluss zum Flachensparen verabschiedet: ,Der Gemeinderat nimmt das vom Arbeitskreis
erarbeitete Baullickenkataster zur Kenntnis und setzt sich zum Ziel, das darin ermittelte in-
nerértliche Potential an Bauliicken und Brachfléchen soweit als méglich zu mobilisieren.”

IART 2005 |
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Baullicken 51
geringfligig bebaute Grundstlicke 14
Althofstellen mit Restnutzung 27
Gesamitpotenzial der Innenentwicklung 16,8 ha

und Verkehrsflache

\Anteil des Innenentwicklungspotenzials an der Siedlungs-|17%

ben sich folgende Werte:

Diese damalige analoge Datengrundlage wurde nachvollzogen und aktualisiert.

Daraus erge-

ART 2004/2005 [2017 Verande-
rung

Baulticken 51 5,55 ha 46 3,65 ha |-36,16 %

geringflugig bebaute Grundstiicke 14218ha 90,95 ha -56,89 %

Althofstellen mit Restnutzung 27 9,02 ha 30 7,55ha [-16,30 %

Gesamtpotenzial der Innenentwicklung 16,75 ha 12,15 ha -27,49 %

Baullcken im Gewerbegebiet (in Erschlielfung) 3 0,69 ha +100,00
%

Anteil des Innenentwicklungspotenzials an der 17% nicht ver-

Siedlungs- und Verkehrsflache gleichbar

Die Ubersicht zeigt, dass trotz der Neuausweisung von Bauflachen in den Bebauungsplanen
Nr. 18a ,Bahnwegfeld“ und Nr. 20 ,Unterbergen Nord“ die Anzahl der Baulliicken gesunken
ist. Aktuell stehen fur eine Wohnbebauung im Hauptort Schmiechen 26 Baullcken, davon 20
in einem festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet® und 6 in einer dargestellten ,Wohnbaufla-
che® zur Verfliigung. Diese Baullcken werden Uberwiegend von der gegenwartigen Eigenti-
mergeneration zur moglichen Bebauung fur nachfolgende Familiengenerationen vorgehalten
(sog. ,Enkelgrundstlicke®) und stehen dem Markt nicht zur Verfliigung.

Gerade aus diesem Grund hatte sich die Gemeinde bereits bei der Entwicklung der Bauge-
biete ,Bahnwegfeld* und ,Bahnwegfeld II* entschieden, die gemeindlichen Grundstlicke im
Rahmen eines Einheimischenmodells zu vergeben und eine entsprechende vertragliche
Bauverpflichtung zu erlassen (Baubeginn innerhalb eines Zeitraums von sieben Jahren und
Fertigstellung innerhalb eines Zeitraums von neun Jahren). Dieses Instrument hat sich aus
Sicht der Gemeinde bewahrt um einer Teilbesiedelung von erschlossenen Grundstliicken
entgegenzuwirken.

Unter Zugrundelegung der Beschlusslage zum Thema Flachensparen wurden in der Vergan-
genheit von der Gemeinde folgende verbindlichen Bauleitplane erarbeitet:

- Bahnhofssiedlung: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Nordlich der BahnhofsstraRe*

i.d.F. vom 10.11.2004 mit einer behutsamen Nachverdichtung.

Unterbergen: Bebauungsplan Nr. 10 ,Unterbergen®i.d.F. vom 10.08.2006. Um die Innenent-
wicklung des Ortes nachhaltig zu gestalten und auch das traditionelle Ortsbild zu erhalten
wurde ein innerortlicher Bebauungsplan aufgestellt.

Schmiechen: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Brunnener StraRe“ i.d.F. vom
25.10.2006. Hierbei erfolgte eine Erhdhung der Grundflachenzahl nur fir die unbebauten
Grundstucke.

Schmiechen: Bebauungsplan Nr. 18a ,Bahnwegfeld” i.d.F. vom 06.05.2013 (mit 15 Grund-
stiicken) mit dessen 2. Anderung i.d.F. vom 08.06.2015 mit 8 Grundstiicken und Nachver-
dichtung fir Mehrfamilienhauser

Unterbergen: Bebauungsplan Nr. 20 ,Unterbergen Nord“ i.d.F. vom 07.12.2015 mit (5
Grundstucken)

Schmiechen: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Brunnener StraRe“ i.d.F. vom
31.07.2017. Hierbei erfolgt eine Erhdhung der Gebaudehoéhen von E+D auf E+1 (3 Grund-
stucke).

Ein Baullickenkataster liegt lediglich in Kartenform aufgrund der Fortschreibung des Pilotpro-
jektes Flachensparen vor.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes, die Begrindung wird re-
daktionell erganzt.

Dargestellte Wohnbaufldchen im Fldchennutzungsplan (FNP) und Bebauungsplan.
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Die seit 2004 durchgefiihrten bauleitplanerischen MalRnahmen reichen laut Begriindung nicht
aus, um den Bedarf zu decken. Bei der Neuausweisung von Baufldéchen miissen die darge-
stellten Potenziale aus dem Fldchennutzungsplan hinterfragt werden. Unbebaute Baufldchen
auf denen absehbar kein Bauland entstehen kann sollten aus dem Fldchennutzungsplan
herausgenommen werden. Vergleicht man die im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldchen
dargestellten Fliehen mit der aktuellen Bebauung, wird deutlich, dass im Sudwesten, im Stid-
osten und im Osten noch Potenziale vorhanden sind. Es stellt sich die Frage, warum land-
wirtschaftliche Fldchen in Bauland umgewidmet werden miissen (siehe § 1a(2) BauGB).
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind folgende Wohnbauflachen dargestellt, die
noch unbebaut sind und zur Zeit landwirtschaftlich genutzt werden:

im Sldwesten sind eine ca. 0,593 ha, im Sudosten eine ca. 0,355 ha und im Osten eine
0,471 ha groRe Wohnbauflache dargestellt. Diese Flachen stehen, im Gegensatz zu der
Uberwiegenden Flache des Bebauungsplanes nicht im Eigentum der Gemeinde und werden
als Ackerflachen genutzt.

Stadtebaulich liegen diese Flachen in Erster Bauzeile an einer vorhandenen ErschlieRungs-
stralle (,Eglinger Stralle“ bzw. ,Wankstralte“, wobei bereits dstlich der ,Eglinger Strafl3e”
bzw. sldlich der ,Wankstralte* bereits eine Bebauung vorhanden ist. Eine ,Herausnahme*
der Flache aus dem Flachennutzungsplan widersprache einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, da sich aufgrund der gegebenen stadtebaulichen Situation eine Bebauung auf-
drangt. Ferner ist anzumerken, dass auch hier landwirtschaftliche Flachen in Bauland umge-
wandelt werden und eine AuRenentwicklung erfolgt.

Im Ubrigen wurde durch die Unterteilung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes in sukzessi-
ve zu entwickelnde Bauabschnitte (den Ersten Nr. 18A ,Bahnwegfeld und Zweiten Nr. 22
,Bahnwegfeld 1) auf eine vertragliche Bevolkerungsentwicklung wert gelegt. Die Bildung
dieser beiden Abschnitte erfolgte willkirlich und fihrte zu aufwandigen und unglnstigen
Zwischenldsungen der ErschlieBungsmallnahmen (Schmutzwasserkanal, Regenwasserka-
nal, Strom, Wasser, Gas und Verkehr) . Dem soll nun mit dem 2. Bauabschnitt entgegenge-
wirkt werden.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes, die Begrindung wird re-
daktionell erganzt.

Betrachtet man die Bestandsbebauung auf dem seit Mai 2013 rechtskréftigen Bebauungs-
plan, muss man feststellen, dass nicht einmal die Hélfe des Baugebietes bebaut ist. Ob eine
erneute Baulandausweisung tatséchlich erforderlich ist, muss von der Gemeinde schliissig
dargelegt werden.

Die Aktualitét des genehmigten Fldchennutzungsplans wird in Frage gestellt. Der Gemeinde
wird geraten den FNP, der gemeindlichen Entwicklung und den gesetzlichen Anforderungen
anzupassen (s.u. Allgemeiner Hinweis).

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Wie in der Begriindung (Ziffer 2.2 Abb. 5 Bestandsaufnahme mit DOP20) dargestellt sind im
Bebauungsplan Nr. 18a ,Bahnwegfeld“ mit seiner 1. und 2. Anderung 28 Wohnbaugrund-
stiicke vorhanden. Davon waren bereits 4 Grundstlicke (entlang der ,Steindorfer Straf3e®)
bebaut. 11 Grundstlcke wurden seit Herstellung der Erschlielfung im Jahre 2015 im Rah-
men des Einheimischenmodells bereits bebaut; sie sind in der Digitalen Flurkarte enthalten.
Auf 7 Grundsticken stehen die Rohbauten; diese sind deswegen noch nicht im Katasterplan
eingetragen. Somit sind aktuell 4 Grundstiicke unbebaut, da diese Uberwiegend im Jahr
2017 von der Gemeinde an Einheimische mit einer Bauverpflichtung verkauft wurden. 2
Grundstlicke an der ,Steindorfer Strae® konnten nicht durch die Gemeinde vergeben, da es
sich hierbei um sog. Enkelgrundstiicke handelt.

Festzustellen ist, dass von den 28 Grundstlicken mittlerweile 22 Grundstlicke bebaut (inkl.
Rohbau) sind und davon auszugehen ist, dass bis zur ErschlieBung des o6stlichen Teils
(,Bahnwegfeld II*) weitere Grundstiicke bebaut werden.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes, die Begriindung wird re-
daktionell erganzt.

Haustypen:

Fiir das geplante Gebiet werden Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen Die Anzahl der
Wohneinheiten wird fiir Einzelhduser, bis auf eine Ausnahme, auf max. 2 Wohneinheiten
beschrénkt.
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GemaéanR 8.1.3. wird die Neuausweisung von Bauland insbesondere durch die Zunahme der
Einpersonenhaushalte und der durchschnittlichen Wohnfldche begriindet. Der Einwohnerzu-
wachs sei nicht ausschlaggebend.

Hier stellt sich die Frage, ob der in der Begriindung formulierte Bedarf gestillt werden kann.
Ist die Mehrzahl der potentiellen Einpersonenhaushalte bereit In einem Einfamilienhaus zu
wohnen? Wird durch eine Festsetzung einer maximalen Anzahl von Wohneinheiten der Be-
darf gedeckt. Hier wird gerade nicht sichergestellt, dass zwei Wohneinheiten auch tatséch-
lich gebaut werden.

Eine Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft in KéIn belegt, dass in unserem Landkreis
der Bedarf an 5-Raumwohnungen mit 226% gedeckt ist. Der Bedarf an 2-Raumwohnungen
ist lediglich mit 56% gedeckt. Im Ergebnis haben wir gentigend Einfamilienhduser im Be-
stand. Der Bebauungsplan steuert mit seinen Festsetzungen dem nicht entgegen.

Das zweite Argument, die Zunahme des durchschnittlichen Wohnbedarfs, kann keine Be-
griindung sein, um weitere Wohnbaufldchen auszuweisen. Dies widerspricht dem Gedanken
des Flachensparens. Eine angemessene Abdeckung des Grundbedarfs erscheint viel wichti-
ger.

Ein Ortsteil wie Schmiechen, der wie in der Begriindung aufgefiihrt, nicht mit einem Ein-
wohnerzuwachs rechnet, sollte sich daher im Wesentlichen auf den Erhalt des Ortskerns
konzentrieren. Unter der Berticksichtigung des demographischen Wandels sollte im Gemein-
degebiet eine angemessene Anzahl von ortsvertrdglichen Mehrfamilienhdusern berticksich-
tigt werden, die der Bevélkerung ein barrierefreies Leben in allen Lebensphasen erméglicht.
Im Bebauungsplan ist nur ein Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten zuléssig.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Wie unter Ziffer 1.2 der Begrindung aufgefiihrt ist es Ziel ,den Bedarf der oértlichen Bevél-

kerung an Wohneigentum zu decken und zugleich einen vertraglichen Zuzug bzw. Ruckzug

von ehemaligen. Gemeindebtrgern® zu ermdglichen. Dabei soll zusatzlich der Eigentumsbil-

dung weiter Kreise der Bevolkerung und den Anforderungen an kostensparendes Bauen (§

1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) Rechnung getragen werden.

In der Begrinung wird unter Ziffer 8.1.3 zunachst die allgemeine gesellschaftliche Entwick-
lung in Bayern dargestellt, die im GroRen und Ganzen auf die Gemeinde Schmiechen Uber-
tragen werden kann. Dies bedeutet, dass der Wohnflachenbedarf von 52,1 m? Wohnflache je
Einwohner sich zuklnftig weiter erhéhen wird. Anhaltspunkte, dass sich die Gemeinde
Schmiechen zwischen den Metropolen Augsburg und Mldnchen kinftig abweichend hiervon
entwickeln sollte, sind nicht erkennbar. Ebenso nimmt die Anzahl der Haushalte, insbeson-
dere der Einpersonenhaushalte zu, was einen zusatzlichen Bedarf an Wohnungen begrin-
det.

Die eigentliche Zielvorgabe wird, weiter untern, mit dem Ziel einer vertraglichen 1 % jahrli-
chen Wachstums bis zum Jahr 2028 zugrundegelegt. Wobei hier davon ausgegangen wird
das vom jahrlichen 1 % Wachstum 50 % durch Potentiale der Innenentwicklung/Nachver-
dichtung abgedeckt werden kénne und das Baugebiet den Bedarf mittelfristig fir 6 bis 8
Jahren deckt.

Mit der Festsetzung der Zahl der Wohnungen wird ermdglicht, dass eine Hauptwohnung fur
eine Familie entsteht und zusatzlich eine Einliegerwohnung entstehen kann. Ausweislich der
Begriindung unter Ziffer 6.1.2 des Bebauungsplanes soll der Bebauungsplan dem stadte-
baulichen Ziel der Schaffung von familiengerechten Wohnungen dienen. Dabei ist es nicht
planerisches Ziel der Gemeinde einen Geschosswohnungsbau zu errichten. Fir die Festset-
zung einer Mindestanzahl von Wohnungen in Wohngebauden ist im BauGB keine Rechts-
grundlage erkennbar.

Zwar mag durchaus ein Bedarf an Zweizimmerwohnungen im Landkreis AIC-FDB gegeben
sein, ob dies auf die Gemeinde Schmiechen Ubertragen werden kann, wird jedoch bezwei-
felt, da die bevdlkerungsreichen Stadte wie Aichach und Friedberg sowie dem Markt Mering
und Gemeinde Kissing mit ihrer Infrastruktur, Nahversorgung und verkehrlichen Anbindung
nicht mit der bevolkerungsarmen drittkleinsten Gemeinde des Landkreises verglichen wer-
den koénnen. Gerade der Bestand, siehe Ziffer 2.8 der Begrinung, weist einen hohen Anteil
von Einfamilienhausern von 76,77 % und einen geringen Anteil von Zweifamilienhausern von
19,44 % auf.

Gerade aufgrund der landlichen Lagegunst wird hier die Einzelhausbebauung ausdricklich
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gewulnscht und von der einheimischen Bevdlkerung nachgefragt. So wurden im Bebauungs-
plan Nr. 18a ,Bahnwegfeld” i.d.F. vom 06.05.2013 zwei Grundstucke (Parzelle 7 und 8) fur
Mehrfamilienhauser mit je 6 Wohnungen vorgesehen. Diese dienen der Errichtung von klei-
neren Wohnungen (insbesondere Zweizimmerwohnungen) fir junge Erwachsene oder allein-
stehende Senioren. Fir die Errichtung der Gebaude fanden sich in der Folge jedoch weder
ein Investor (dass die Gemeinde als Bauherr auftritt wird nicht als ihre Pflichtaufgabe gese-
hen) noch Interessenten, die sich ggf. zu einer Bauherrengemeinschaft zusammenschlos-
sen. Ein Tatigwerden der Gemeinde als Bauherrin wurde von dieser nicht in Erwagung gezo-
gen, da es sich hierbei nicht um eine Pflichtaufgabe der Gemeinde handelt. Erst als die Ge-
meinde sich mit dem Gedanken der Erhohung des Baurechts (Zahl der Wohnungen, traufsei-
tige Wandhohe, Grundflache) und damit fir die Errichtung von gréfteren Wohnungen ent-
schieden hatte. und diese Anderungen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes vom
08.06.2015 umsetzt wurden, konnten die Grundstlicke einer Bebauung zugefuhrt werden.
Gerade mit der Zulassigkeit einer zweiten kleineren Einliegerwohnung in einem Einzelhaus
wird dem Mangel an Zweizimmerwohnungen aktiv begegnet. So kann exemplarisch folgende
Dynamik beschreiben werden. Die Gemeindebirger ziehen aus der Einliegerwohnung bei
den Eltern aus und grinden im Einzelhaus eine neue Familie, wobei durch die zusatzliche
Errichtung einer Einliegerwohnung auch wieder Wohnraum fur einen Einpersonenhaushalt
(fur junge Erwachsen ein Ausbildung als auch Senioren bzw. verwitwete Elternteile geschaf-
fen wird. Die ,alte” Einliegerwohnung steht wiederum einem anderen Einpersonenhaushalt
zur Verfigung.

Planerisches Ziel der Gemeinde ist es, Gemeindebilrgern (bzw. ehem. Gemeindebirgern)
Bauland in Form eines Grundstiickes zur Verfliigung zu stellen. Dabei mochte die Gemeinde
Schmiechen nicht die Wanderungsbewegungen und die Wohnfunktion der Region Augsburg
bzw. Region Miinchen aufnehmen und bevolkerungstechnisch wachsen. in der Begriindung
wird beim Einwohnerzuwachs noch ,durch Wanderungen® erganzt.

Da es sich bei der Ortschaft Schmiechen um den Gemeindesitz handelt, wird es, um die
Struktur im Ortskern mit den groRen Gebauden mit ihrer typischen Stellung zum StralRen-
raum zu erhalten. So erachtet es die Gemeinde nicht flr sinnvoll hier verstarkt Einfamilien-
hauser vorzusehen, diese soll hauptsachlich dem Geschosswohnungsbau vorbehalten blei-
ben.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

ErschlieBung und Sffentlicher Raum

Die ErschlieBung kniipft an die bestehende Struktur an.

Die platzartige Aufweitung das Strallenraums ist als Treff-, Spiel- und Kommunikationsflache
zu begriiBen. Festsetzungen zu Eingrinungen bzw. Einfriedungen an den Aufweitungen der
nérdlich gelegenen Grundstiicke, wiirden den Raum besser fassen und die Aufenthaltsquali-
tat erhéhen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Gemeinde erachtet es flr stadtebaulich nicht erforderlich weitere zwingende Festsetzun-
gen zur Eingrinung und zu Einfriedungen zu erlassen.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

Griin/Griinfléche:

Die Griinflachen, die fingerartig in da« Gebiet hereinragen lockern die Bebauung zum Orts-
rand auf. Die bandartige Ortsrandeingriinung im Norden und Osten ist qualitdtvollen aufzu-
bauen und zu pflegen. Die Widmung als offentliche Flache ist zu begriiBen. Die rhythmisie-
renden Baumbepflanzungen der privaten Grundstlicke werten den StraBenraum auf. Auf
deren tatsachliche Bepflanzung muss jedoch geachtet werden.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Durch den Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen getroffen, die nach
der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen umgesetzt werden.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

Bebauung:

Die Festsetzungen zu den Gebdudehbhen und zur Dachform erfolgen In einem Rahmen, der
ausreichend Gestaltungsspielraum zuldsst und sich mitunter an der traditionellen Hausland-
schaft orientiert. Das ist grundsétzlich zu begrif3en. Die Farbe der Dacheindeckung sollte in
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rot festgesetzt werden.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Planung hinsichtlich der aufgefiihrten rechtlichen Voraus-
setzungen und Anregungen zu (iberdenken.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Mit dem stadtebaulichen Gesamtkonzept und den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
18a ,Bahnwegfeld“ wurden bereits gestalterische Regelungen, insbesondere der Dachfarbe
(rot, braun, grau, anthrazit) vorgegeben die sich aus der baulichen Umgebung ableiten. Die
Einschrankung auf den Farbton rot ist weder stadtebaulich noch ortsgestalterisch notwendig.
Da diese Dachfarben in naherem Umfeld bereits vorhanden sind erscheint eine diesbezugli-
che Regelung willkirlich. Aus dem Gleichbehandlungsgrundsatz wird an der Festsetzung
festgehalten.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

Allgemeiner Hinweis:

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schmiechen Ist vor 27 Jahren genehmigt
worden. Der FNP stellt die Grundziige der geplanten réumlichen Ordnung dar. Mit diesem
werden die Weichen fiir die bauliche und sonstige Entwicklung einer Gemeinde fiir einen
Zeitraum von ca. 15 Jahren gelegt.

Die Ziele und Grundsétze des aktuellen Landesentwicklungsprogramms, der Regionalpla-
nung und des Baugesetzbuches haben sich geéndert, die der Gemeinde vermutlich auch.
Die Gemeinde sollte daher dringend auf Grundlage eines Landschaftsplanes einen neuen
Fldchennutzungsplan aufstellen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Durch die Anderung des BauGB 2007 wurde die im Jahre 2004 eingefiihrt Regelung zur Uber-
prufung von Flachennutzungsplanen nach 15 Jahren wieder aus dem BauGB entfernt, sodass
keine formelle Gultigkeitsschwelle existiert. Diese richtet sich alleine nach der dem Plan tber-
tragenen Steuerungsfunktion. Im Mustereinfihrungserlass zum BauGB wird folgendes ausge-
flhrt:

,2.2.3 Uberpriifung beim Fldchennutzungsplan (§ 5 Abs. 1, § 244 Abs. 4)

Aufgehoben wurde die Verpflichtung des § 5 Abs. 1 Satz 3. den Flachennutzungsplan spétes-
tens 15 Jahre nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung zu (iberpriifen. Die Anderung
tragt dem Umstand Rechnung, dass eine sachgerecht handelnde Gemeinde ohnehin regelma-
Big tberpriifen wird, ob der Flachennutzungsplan noch ihren Entwicklungsabsichten entspricht.
Sie wird ihn auch ohne ausdriickliche Regelung bei Bedarf anpassen. Daher wurde in vielen
Féllen der Flachennutzungsplan ohnehin in kiirzeren Abstdnden mehr oder weniger umfang-
reich gedndert.”

Die Gemeinde sieht fur den Flachennutzungsplan nach wie vor, auch unter Berucksichtigung
der geanderten Raumordnung die Steuerungsfunktion gewahrleistet um die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Bodennutzung zu erfillen Aufgrund der
GroRe und der Struktur der Gemeinde wurde sich ein neuer Flachennutzungsplan nur in Nuan-
cen vom bestehenden Flachennutzungsplan unterscheiden.

Uberlegenswert ware jedoch eine Digitalisierung der analogen Plangrundlage. In Bezug auf
eine Erstellung eines Landschaftsplanes ist keine gesetzliche Regelung erkennbar, die eine
Planungspflicht begrtindet.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Die Stellungnahmen und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die Ziele der Raumordnung ist kein Verstol3 der Anpassungspflicht erkennbar.
Die Gemeinde verkennt nicht die Belange der Innenentwicklung und des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden bzw. dem Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache, stellt
diese aber aufgrund der Belange, der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum (§ 13a
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB), den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB) und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung sowie den Anforderungen
an kostensparendes Bauen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) zurtick und halt an der Planung fest.
Der Bebauungsplan bleibt unverandert, die Begrindung wird redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)
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E. Anregung durch die Offentlichkeit
keine

Beschluss: )
Es wird festgestellt, dass keine Anregungen durch die Offentlichkeit eingegangen sind bzw.
vorliegen.

Abstimmungsergebnis:  12:0 (einstimmig)

Verfahrensleitender Beschluss:
Satzungsbeschluss:

1. Der Planentwurf ist entsprechend den obigen Behandlungsvorschlagen bzw. den
gefassten Beschliussen redaktionell zu tiberarbeiten. Die Fassung erhilt das Da-
tum der Gemeinderatssitzung, den 06.11.2017.2. Der Gemeinderat beschlieft den
Bebauungsplan Nr. 22 ,Bahnwegfeld II“ und seine Begriindung i.d.F. vom
06.11.2017 als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen und den Bebauungsplan Nr. 22
»Bahnwegfeld II“ bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Beschluss:

Bebauungsplan Nr. 22 ,, Bahnwegfeld 11

- Satzungsbeschluss

1. Der Planentwurf ist entsprechend den obigen Behandlungsvorschlagen bzw. den
gefassten Beschliissen redaktionell zu Uberarbeiten. Die Fassung erhalt das Da-
tum der Gemeinderatssitzung, den 06.11.2017.2. Der Gemeinderat beschlieRt
den Bebauungsplan Nr. 22 , Bahnwegfeld II“ und seine Begriindung i.d.F. vom
06.11.2017 als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-

gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen und den Bebauungsplan Nr. 22
»Bahnwegfeld II“ bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 2 "Brunnener StraBe", 4. Anderung;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: 2017/1848

Sachverhalt: )
Bebauungsplan Nr. 2 ,,Brunnener StraBe“, 4. Anderung; Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 31.07.2017 <https://www.vgmering.sitzung-onli-
ne.de/bi/si010_e.asp?YY=2017&MM=07&DD=31> den Entwurf der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,An der Brunnener Stral3e“ gebilligt und beschlossen die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Auslegung fand in der Zeit vom 30.08.2017 <https://www.vgmering.sitzung-onli-
ne.de/bi/si010_e.asp?YY=2017&MM=08&DD=30> bis 06.10.2017 <https://www.vgmering.sit-
zung-online.de/bi/si010_e.asp?YY=2017&MM=10&DD=06> statt. Von folgenden Tragern
offentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein:
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Landratsamt Aichach-Friedberg - Bauleitplanung vom 10.10.2017 <https://www.vgme-
ring.sitzung-online.de/bi/si010 e.asp?YY=2017&MM=10&DD=10>:

Inhalt der Stellungnahme:

Ein vereinfachtes Verfahren geméal3 § 13 BauGB ist nicht méglich, da durch die beabsichtigte
Anderung der Geschossigkeit die Grundziige der Planung beriiht sind. Damit ist u.A. auch
ein Umweltbericht erforderlich.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Ziffer | 2 des Urbebauungsplanes i.d.F. vom 08.03.1973 lautet fir das bebaute Grundstick:
,Erdgeschoss und Dachgeschoss, Héchstgrenze 2 Vollgesch® und seit der 3. Anderung i.d.F.
vom 02.04.2007 fur die unbebauten Grundstlcke: ,Zahl der Geschoss als Héchstgrenze
(zusétzliches Dachgeschoss als Vollgeschoss zulédssig®. Festzustellen ist, das dieser Reg-
lung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V, mit § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO getroffen wurde und so
zwei Vollgeschosse zuldssig sind. Durch die Anderung der Festsetzung ,Die Festsetzung
durch Planzeichen ,I+D* wird mit ,II* ersetzt.” findet damit keine Erhéhung der Anzahl der
Vollgeschosse statt. Nachdem im Ursprungsbebauungsplan inkl. der 1. bis 3. Anderung kei-
ne Hohe der Bebauung nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzt wurde ergibt sich keine
Veranderung des Maldes der baulichen Nutzung.

Ferner handelt es sich auch bei der Festsetzung zum Wegfall des Kniestock bzw. zum Aus-
fuhrung der Dachgeschosses als Vollgeschoss um eine baugestalterische Regelungen im
Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO und nicht um eine Festsetzung des Mal3es der bauli-
chen Nutzung. Nach der héchstrichterlichen Rechtsprechung kénnen nur die Zahl der Voll-
geschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) festgesetzt werden, nicht jedoch dass ein oberstes
Vollgeschoss nur in bestimmter Weise errichtet werden darf.

Auch ist nicht erkennbar, wie die Grundziige des Bebauungsplan von 1973 betroffen sein
kénnen, da die Hauptziele und der Planungswille (die Grundkonzeption) der Gemeinde, we-
der in einer Begriindung zum Urbebauungsplan i.d.F. vom 08.03.1973 noch zur 1. Anderung
i.d.F. vom 13.07.1981 niedergelegt wurden.

Damit besteht keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes, da aus Sicht der
Gemeinde die Grundzlige des Bebauungsplanes nicht berlhrt sind und damit die Vorraus-
setzungen flr die Durchfiihrung das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB bestehen.
Geméal § 1 der Festsetzungen soll die Anderung des Bplanes den bisherigen Bplan erset-
zen. Dies wiirde bedeuten, dass alle Festsetzungen, die nicht in der Anderung aufgefiihrt
sind (wie z.B. die Baugrenzen) wegfallen wiirden.

Dies ist zu (berarbeiten. Es ist eindeutig klarzustellen, welche Festsetzungen in der Gesamt-
heit gelten.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Bei dem § 1 handelt es sich um eine deklaratorische Festsetzung des allgemeinen Grund-
satzes der Rechtswissenschaft. Dieser besagt, dass ein spateres Gesetz einem friheren
Gesetz derselben Rangordnung vorgeht. (,Lex posterior derogat legi priori® lat: ,Das jlingere
Gesetz hebt das éltere Gesetz auf”).

Der § 1 des Bebauungsplanes wird redaktionell ergdnzt und klargestellt, dass sich die Ande-
rung nur auf die geanderten Festsetzungen bezieht und die Gbrigen Festsetzungen des Ur-
bebauungsplanes und der 1. bis 3. Anderung weitergelten.

In der Begriindung wird auf Festsetzungen eingegangen, die in den Festsetzungen (iber-
haupt nicht erwédhnt werden (Kniestock, Dachneigung). Dies macht keinen Sinn.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Hierbei handelt es sich um eine Beschreibung des bisherigen nach den Festsetzungen des
Urbebauungsplanes und der 1. bis 3. Anderung zuldssigen Baukérpers und Verortung der
Garagen, sowie die folgen aus den erfolgten 4. Anderungen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes. Die Begriindung wird
redaktionell anders gegliedert.

Um Garagen und Carports allgemein auBerhalb der Baugrenzen zuzulassen, fehlt die
Rechtsgrundlage. In der BauNVO ist lediglich die ausnahmsweise Zulassigkeit méglich.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Gemeinde sieht die Rechtsgrundlage im § 23 Abs. 5 BauNVO. So kann eine entspre-
chende Regelung durch eine Planzeichen (Nr. 15.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung)
oder durch Text erfolgen. So setzt die Anderung des Bebauungsplan textlich Garagen (bauli-
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che Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind) allgemein auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen fest. Dies ist stadtebaulich erforderlich (§ 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB), hinreichend bestimmt, von der Ermachtigungsgrundlage (§ 9a BauGB) gedeckt und
auch vollziehbar.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

In den Kopfzeilen ist aus Griinden der Rechtssicherheit die gesamte Bezeichnung des Be-
bauungsplanes aufzufiihren.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt, die Kopfzeile wird redaktionell erganzt.

Beschluss:

Die obigen Stellungnahmen und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan wird entsprechend der obigen Behandlungsvorschlage (§ 1, Kopfzeile)
redaktionell geandert bzw. erganzt.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Landratsamt Aichach-Friedberg - Untere Naturschutzbehorde vom 06.10.2017 <htt-
ps://lwww.vgmering.sitzung-online.de/bi/si010 e.asp?YY=2017&MM=10&DD=06>:

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde besteht naturschutzfachliches Einverstandnis,
solange evtl. Festsetzungen zur Griinordnung dadurch nicht betroffen sind.

Beschluss: )
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Von der Anderung werden keine
Festsetzungen zur Grinordnung betroffen.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Landratsamt Aichach-Friedberg - Bauordnung vom 20.09.2017 <https://www.vgme-
ring.sitzung-online.de/bi/si010 e.asp?YY=2017&MM=09&DD=20>:

Inhalt der Stellungnahme:

Als Tréger 6ffentlicher Belange schlagen wir folgende Anderungen vor:

Festsetzungen durch Text

§1

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll dieser Bebauungsplan mit s&dmtli-
chen bisherigen Anderungen 1 und 3 ersetzt werden. Das wiirde bedeuten, dass der Bebau-
ungsplan nach der 4. Anderung lediglich die Festsetzungen der 4. Anderung beinhalten wiir-
de. Da dies nicht zweckmé3ig und wohl auch nicht Planungsabsicht der Gemeinde ist, ist die
Formulierung des § 1 dahingehend zu &ndern, dass die 4. Anderung nicht als Ersatz sondern
als Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bezeichnet wird.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Auf die Ausfiihrungen und Beschluss zum SG Bauleitplanung wird verwiesen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

Stéadtebauliche Begriindung

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

3. Absatz

,Damit gilt als Mal3 der baulichen Nutzung zwei Vollgeschosse, eine GRZ von 0,26 und ein
Geschossflachenzahl von 0,8, wobei die Kniestockh6he 0,8 m, bei-einer-Dachneigung—von
0-80-m, bei einer Dachneigung von 35° - 38°, betragt.”

,Garagen miissen eine Stauraum von 6 m, eine Dachneigung von 25° bis 38° aufweisen
und ausnahmsweise aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldche errichtet werden.*

Hier sollte zur Klarstellung nach dem Wort ,und“ das Wort , diirfen” eingefligt werden.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Hierbei handelt es sich um eine Beschreibung des bisher Festsetzungen des Urbebauungs-
planes und der 1. bis 3. Anderung. Die Begriindung wird um das Wort ,diirfen* kann redak-
tionell ergénzt werden.

3. und 4. Absatz

LZukliftig ist kein Kniestock und eine Dachneigung von 25° - 30° zul&ssig.”
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Die zuldssige Dachneigung wird im Bebauungsplan weder in den textlichen Festsetzungen
noch in den Festsetzungen durch Planzeichnungen vorgegeben. Eine Erwdhnung der zulds-
sigen Dachneigung nur in der Begriindung ist nicht ausreichend um als verbindliche Festset-
zung des Bebauungsplanes Rechtskraft zu entfalten. Die zuldssige Dachneigung wére dem-
nach in die Festsetzungen durch Text oder durch Planzeichnungen aufzunehmen.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die 4. Anderung wird als sog. ,Schichtenbebauungsplan® erlassen, wobei hier die bisher
Festsetzungen des Urbebauungsplanes und der 1. bis 3. Anderung unter Berlicksichtigung
der 4. Anderung beschrieben werden.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

Beschluss:
Die obigen Stellungnahmen und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan bleibt unverandert, die Begrindung wird redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Landratsamt Aichach-Friedberg - Kreisbaumeister vom 04.10.2017 <https://www.vgme-
ring.sitzung-online.de/bi/si010 e.asp?YY=2017&MM=10&DD=04>:

Inhalt der Stellungnahme

Mit der Anderung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde insbesondere die Geschos-
sigkeit der Gebé&ude korrigieren.

Die Gemeinde wéhlt hierzu das vereinfachte Verfahren.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes darf geméR § 13 Abs. 1 BauGB kein Grundzug
der Planung betroffen sein. Die Geschossigkeit stellt in der Regel und auch im konkreten Fall
einen Grundzug der Planung dar. Die Gemeinde kann sich hier nicht auf eine friihere Ande-
rung im vereinfachten Verfahren berufen und sollte das Verfahrensinstrument (iberdenken.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Auf die Ausfiihrungen und Beschluss zum SG Bauleitplanung wird verwiesen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

Gemél § 1 Festsetzungen durch Text soll die Anderung des Bebauungsplanes den rechts-
gliltigen Bplan ersetzen. Die neuen Festsetzungen beziehen sich jedoch z.B. auf Baugren-
zen, die in der 4. Anderung nicht beihaltet sind. Wir vermuten daher, das die rechtsgiiltigen
Festsetzungen z.T. noch bestandskréftig sein sollten. Wir empfehlen dringend eine Uberar-
beitung und eindeutige Formulierung der textlichen Festsetzungen, sowie ggf. eine zeichneri-
sche Uberarbeitung.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Auf die Ausfiihrungen und Beschluss zum SG Bauleitplanung wird verwiesen.

Es bestehen keine Veranlassungen auf Ebene des Bebauungsplanes.

Auch die Formulierungen in der stadtebaulichen Begriindung sind teilweise unklar und soll-
ten Uberarbeitet werden.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Begriindung wird redaktionell GUberarbeitet.

Beschluss:

Die Formulierung in § 1 wird entsprechend ergéanzt. Desweiteren wird in die Satzung mit auf-
genommen, dass Uber den Anderungsbereich hinaus die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 2 weiterhin Gultigkeit haben.

Die stadtebauliche Begrindung wird bzgl. der Formulierung nochmals Uberarbeitet.
Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Landratsamt Aichach-Friedberg - Gesundheitsamt vom 05.09.2017:

Inhalt der Stellungnahme:

Zu den vorgelegten Pldnen, in der Fassung vom 31.07.2017, bestehen von Seiten des Ge-
sundheitsamtes keine Einwénde. Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind dem zu erwarten-
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den Bedarf entsprechend zu bemessen und zu verlegen.
Weitere Auflagen, die sich im éffentlichen Interesse aus gesundheitsrechtlicher Sicht als not-
wendig erweisen, bleiben vorbehalten.

Kein Beschluss erforderlich

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 06.09.2017 <https://www.vgmering.sit-
zung-online.de/bi/si010 e.asp?YY=2017&MM=09&DD=06>

Inhalt der Stellungahme

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, als Tréger éffentlicher Belange, wie folgt Stellung:
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Art. 8 Abs. | DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die lbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0.9. MaBnahmen Bodendenkméler auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege flihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmadler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegeriische Mehraufwand wird durch die Beauf-
tragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege tibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen Gebietsreferenten der Prakti-
schen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de <http://www.blfd.bayern.de>).

Beschluss:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Anregungen aus der Biirgerbeteiligung:

Stellungnahme von Herrn Markus Pollak vom 05.10.2017:

Inhalt der Stellungnahme

Ich widerspreche fristgerecht der Anderung des Bebauungsplan vom 31.07.2017. Insbeson-
dere der Festsetzung des § 1 Nr. 6 der 3. Anderung des Bebauungsplanes vom 02.4.2007.
Als Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und widerspreche
dieser daher mit folgender Begriindung:

Diese Festsetzung steht im Widerspruch zu der Garagen- und Stellplatzverordnung der Ge-
meinde Schmiechen.

Ich beantrage daher zur Gleichbehandlung aller Grundstiickseigentiimer, dass ausschlie3-
lich die Stellplatzverordnung im gesamten Baugebiet Gliltigkeit hat und keine dariiberhinaus-
gehenden Einschrénkungen gemacht werden.
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Ich fordere Sie weiterhin auf, die Entscheidung noch einmal zu (iberpriifen und die Anderung
am Bebauungsplan nicht vorzunehmen.

Beschluss:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Brunnener Stralke“ ist bereits rechtskraftig.
Anregungen bzw. Stellungnahmen kdnnen lediglich zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
vorgebracht werden. Die Anregung wird zurtiickgewiesen.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Verfahrensleitender Beschluss:
Satzungsbeschluss

1. Der Planentwurf ist entsprechend den obigen Behandlungsvorschlagen bzw. den
gefassten Beschlussen redaktionell zu tberarbeiten. Die Fassung erhilt das Da-
tum der Gemeinderatssitzung, den 06.11.2017.

2. Der Gemeinderat beschlieRt die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Brunne-
ner Strae" mit Begriindung als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen und die 4. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 2 ,,Brunnener Strae“ bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (einstimmig)

Beschluss:
Satzungsbeschluss

1. Der Planentwurf ist entsprechend den obigen Behandlungsvorschlagen bzw. den ge-
fassten Beschlissen redaktionell zu Gberarbeiten. Die Fassung erhalt das Datum der
Gemeinderatssitzung 06.11.2017.

2. Der Gemeinderat beschliel3t die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Brunnener
Stral3e” mit Begriindung als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen redaktionellen Anderungen im
Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen und die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Brunnener Strae“ bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
12:0

TOP 5 Sanierung der Wallfahrtskirche Maria Kappel;
Auszahlung des zugesagten Zuschusses
Vorlage: 2017/1851

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 10.10.2016 hat der Gemeinderat beschlossen, sich an den
Sanierungskosten mit 20.000,00 € zu beteiligen. Die Auszahlung der Raten sollte in 2017
und 2018 mit je der Halfte des zugesagten Betrages erfolgen.

Aufgrund der Tatsache, dass bisher mit der Sanierung noch nicht begonnen wurde , emp-
fiehlt der Bau- und Finanzausschuss die Auszahlung in den Jahren 2018 und 2019 zu tati-
gen.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:
|:|nein
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ja, siehe Begrindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2018: 10.000,00 € Einmalig 2017:
2019: 10.000,00 € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
Die erforderlichen Mittel sind bei der Haushaltserstellung fiir 2018 und 2019 zu bericksichti-
gen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und beschlief3t die Auszahlung des Zu-
schusses flr die Sanierung der Wallfahrtskirche Maria Kappel aufgrund des Baufortschrittes
wie folgt zu tatigen:

2018: 10.000,00 €

2019: 10.000,00 €

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Auszahlung entsprechend zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:
12:0

TOP 6 Umbau und Sanierung des Kirchenvorplatzes;
Weiteres Vorgehen
Vorlage: 2017/1854

Sachverhalt:

Der geplante Umbau und die Erneuerung des Kirchenvorplatzes wurde im Gemeinderat be-
reits vielfach behandelt. Aufgrund der neuen Erkenntnis, dass die zweite Zufahrt erhalten
werden muss und deshalb die geplante und beschlossene Umgestaltung nur noch einge-
schrankt umgesetzt werden kann, haben sich neue Erkenntnisse ergeben, die eine Umset-
zung der MaBRnahme wesentlich erschweren. Zusatzlich wurde zwischenzeitlich festgestellt,
dass sich die Kosten fur die Umbauarbeiten auf ca. 460.000,00 € belaufen werden. Der an-
gekundigte Zuschuss in Héhe von 60 % entpuppt sich leider auch nur als eine Zuwendung in
Hohe von ca. 40 bis 50 % der Gesamtkosten, da hierbei nur die zuwendungsfahigen Kosten
gefordert werden. Eine Umlegung der Sanierungskosten auf die Anwohner ist ebenfalls nicht
moglich, da es sich um eine Verschonerungsmalinahme handelt, die nicht umlagefahig ist.
Somit wiirde sich bei der Losung des Zufahrtsproblem flir die Gemeinde durch die Umbauar-
beiten ein Kostenaufwand von ca. 200.000,00 bis 280.000,00 € ergeben. Dieser Betrag ist
fur die Gemeinde derzeit und auch in naher Zukunft nicht zu finanzieren.

In der Bau- und Finanzausschusssitzung am 23.10.2017 wurde der Tagesordnungspunkt
vorberaten. Der Ausschuss empfiehlt die Umgestaltung des Kirchenvorplatzes derzeit aus
finanziellen Griinden nicht weiter zu verfolgen. Es wird empfohlen den Beschluss wie ange-
fugt zu fassen.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt Aufgrund der neuen Erkenntnisse, den erheblichen Kostenaufwand
und dem daraus folgenden zweifelhaften Nutzen der Malinahme, die geplante Umgestaltung
des Kirchenvorplatzes derzeit aus finanziellen Grinden nicht weiter zu verfolgen.
Bei der Durchfuhrung des KreisstralRenausbaus sollen folgende MalRnahmen zur Verbesse-
rung der Situation mit umgesetzt werden:

- Parkbuchten entlang der Kreisstralde (bereits beschlossen)
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- Umbau der Zuwegung entlang der Heidinger-Mauer zum Geh- und Radweg

- Installation einer Sitzgruppe

- Einbau eines Elektroverteilers zur Bereitstellung von Strom bei Festlichkeiten an ei-
nem vertraglichen Standort, der noch gelegt wird

Auch die Installation einer Auflade Station fUr Elektrofahrzeuge soll geprift werden.

Abstimmungsergebnis:
12:0

TOP 7 Informationskasten der Gemeinde;
Erneuerung und Festlegung der Anzahl
Vorlage: 2017/1853

Sachverhalt:

Wie bereits berichtet, sind die beiden Info-Kasten in Unterbergen in einem sehr schlechten
Zustand und es ist eine Neuanschaffung erforderlich. In diesem Zuge sollte der Gemeinderat
Uber die Anzahl der Informationskéasten in der Gemeinde Uberlegungen anstellen. Derzeit
befinden sich in Schmiechen zwei Info-Kasten (Rathaus und Schulstrale 4) und in Unterber-
gen gibt es ebenfalls zwei Info-Kasten (Kirche und Dorfplatz). Da es in Gemeinden unserer
GroRenordnung nicht dblich ist, 4 Info-Kasten vorzuhalten sollte Uberlegt werden, die Anzahl
zu reduzieren und die neuen Standorte festzulegen.

Es wird vorgeschlagen zukinftig den Info-Kasten am Rathaus fir Schmiechen und einen
neuen Info-Kasten am Feuerwehrhaus 6stlich des Feuerwehr Tores vorzuhalten. Die beiden
anderen Kasten werden abgebaut oder einer anderen Nutzung (Vereine, Kirchenverwaltung)
zugefuhrt.

Von Seiten des Bau- und Finanzausschuss wird das geplante Vorgehen unterstitzt und
empfohlen. Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung: )
Fur die Umsetzung des Beschlusses ist eine Anderung bzw. Anpassung der Geschaftsord-
nung erforderlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Sachvortrag und dem schlechten Zustand der vorhan-
denen Informationskasten und stimmt:
1. dem Erwerb und der Errichtung eines neuen Info-Kastens am Feuerwehrhaus in Un-
terbergen zu.
2. Zukunftig werden amtliche Bekanntmachungen in den Info-Kasten in Schmiechen am
Rathaus und in Unterbergen am Feuerwehrhaus durch Anschlag bekannt gemacht.
Somit reduziert sich die Anzahl der Info-Kasten auf 2 Stlick im Gemeindebereich.
3. Die Geschaftsordnung der Gemeinde Schmiechen ist entsprechend anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
12:0

TOP 8 Genehmigung der Niederschrift vom 09.10.2017, 6ffentlicher Teil

Sachverhalt:

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 09.10.2017
Beschluss:

Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 09.10.2017 werden keine
Bedenken erhoben, sie gilt somit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis:
12:0
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TOP 9 Wiinsche, Antrage, Bekanntgabe des 1. Biirgermeisters

Sachverhalt:

Bekanntgaben des Birgermeisters

1. KreisstraBenausbau der Ortsdurchfahrt Unterbergen
Der Kreistag hat der Aufnahme des beantragten Kreisstrallenausbaus (Hauptstralde) in
Unterbergen in das Bauprogramm der nachsten 5 Jahre zugestimmt. Somit ist davon
auszugehen, dass die Planung der MaRnahme zeitnah begonnen werden kann.

2. Hochweg in Unterbergen
Von Seiten des Gemeinderates wurde beschlossen, den Hochweg zwischen den Orts-
verbindungsstralen Schmiechen - Unterbergen und Unterbergen - Brunnen auszukof-
fern und mittels Kieseinbau neu aufzubauen. Zwischenzeitlich hat sich gezeigt, dass
sich der Weg wieder sehr gut verfestigt hat. Deshalb wird eine ca. 10 bis 15 cm Stake
Kiesschicht aufgebracht und verfestigt.

3. Spielplatz Bahnwegfeld
In der Bau- und Finanzausschusssitzung wurde der Punkt Einfriedung nochmals behan-
delt. Es wird empfohlen, eine Stellungnahme des Gemeindeunfallversicherungsverban-
des einzuholen und vorerst abzuwarten, wie sich die Nutzer des Platzes verhalten.
Die Stellungnahme des GUV's liegt zwischenzeitlich bereits vor. Es ist nicht zwingend
vorgeschrieben, dass ein Spielplatz eingezaunt werden muss. Es ist aber eine geeignete
Abgrenzung herzustellen. Diese kann als Zaun, Schutzgitter oder Hecke hergestellt wer-
den. Bei einer Hecke muss solange, bis diese eine geeignete GréRe hat eine zusatzliche
Barriere angebracht werden.
Um die Sicherheitsbestimmungen zu berlcksichtigen, wird es wohl doch auf einen Zaun
zur Bgm.-Ziegler-Strale hin hinauslaufen.
Der Gemeinderat ist sich einig, aus Sicherheitsgriinden einen Staketenzaun mit abge-
rundeten Latten entlang der Bgm. Ziegler Strale anzubringen.

Ein Ratsmitglied schlagt vor Anwohner ab 3 Wohneinheiten an den Kosten fir den Kauf

einer Kletter Pyramide zu beteiligen und im Genehmigungsbescheid zu prifen, ob dies-
bezlglich ein Vermerk vorhanden ist.

4. Neugestaltung Orts Plan
Der Gemeinderat stimmt der Gestaltung des Ortsplanes wie gesehen zu.
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